BURMISTRZ PSZCZYNY
ul. Rynek 2
43-200 Pszezyna Sy

Nr sprawy: UiA.6730.1.041,2013

DECYZJA Nr UiA.6730.064.2013
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust.1 i art. 60 ust. 1 oraz art. 61 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588), oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), zgodnie art. 104 ustawy z dnia 14
czerweca 1960r. - Kodeks postepowania administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2013 . poz. 267),
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 28 lutego 2013r.

ustalam warunki zabudowy

na rzecz LS TECH HOMES z siedzibg w Bielsku-Biatej, przy ul. Karola Korna 7/4
dla zamierzenia inwestycyjnego przewidzianego do realizacji na terenie nieruchomosci ozn.
dziatkami nr 1933/34, 2481/31, 2856/31, 2857/31, 2474/31 obr. Studzienice,
polozonej w Studzienicach przy ul. Jaskétek.

1. Rodzaj inwestycji: ;
Budowa hali produkeyijnej z infrastruktura techniczna wraz z ukladem komunikacyjnym.

1) Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci w zakresie:

a) warunkéw i wymagan ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, oraz sposobu
zagospodarowania terenu:

- wielkosci powierzchni zabudowy do 2600 m?,

~  wielko$é powierzchni biologicznie czynnej: minimum 15 %;
- wysoko$é elewagji frontowej do 10 m,

- geometria dachu: dach ptaski,.

b) ochrony érodowiska i zdrowia ludzi:

- projektowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na
$rodowisko, a tym samym uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach,

- oddzialywanie zwiazane z projektowans inwestycja nie moze powodowac
przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza granicami terenu stanowiacego
wlasnos¢ inwestora,

— lokalizacja przedmiotowe] inwestycji nie znajduje sie na terenach zagrozonych
osuwaniem sie¢ mas ziemnych,

c) obstugi wiz infrastruktury technicznej i komunikacji:

- zaopatrzenie w energig elektryczng — inwestor otrzymat zapewnienie zasilania
w energie elektryczng od EHN Spétka Akcyjna z siedzibg w Studzienicach przy ul.
Jaskotek 12 — pismo z dnia 11 lutego 2013 r,

~ zaopatrzenie w wode, odprowadzenie $ciekdéw bytowych - inwestor otrzymat
warunki techniczne przytaczenia do sieci wodociggowej od EHN Spotka Akcyjna z
siedziba w Studzienicach przy ul. Jaskétek 12 przy piémie z dnia 11 lutego 2013 .

- Ze wzgledu na brak kanalizacji w rejonie inwestycji Scieki nalezy odprowadzi¢ do
szczelnych, okresowo opréznianych osadnikéw bezodptywowych,
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~  okreslenie dostepu do drogi publicznej — przedmiotowy teren poprzez droge
wewnetrzna ozn. dziatkami nr 2518/70, 2262/31, 2540131, 2544/31, 1934/34
dostepny jest do drogi publicznej powiatowej ulicy Kosow,

d) ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
- w zwiazku z polozeniem poza obszarami objetymi ochrong konserwatorska — zasad
i warunkow nie okreéla sig.

e) wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

~  projektowana inwestycja nie moze powodowac naruszenia interesow osob trzecich,
w tym:

- pozbawienia dostepu do drogi publicznej oraz mozliwosci korzystania z urzadzen
infrastruktury technicznej,

- pozbawienia dostgpu éwiatla dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na pobyt
ludzi,

- nie moze powodowaé ucigzliwosci powodowanych przez hatas, wibracje, zakidcenia
elektryczne | promieniowanie, -

- nie moze zanieczyszczac powietrza, wody i gleby.

f) ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, polozenia w granicy
obszarow narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz narazonych na
osuwanie sie mas ziemnych:

w zwiazku z potozeniem dziatki poza granicami tych terenow i obszarow — zasad
i warunkow nie okresla sie.
2. Linie rozgraniczajace teren inwestycji zostaly wyznaczone na kopii mapy zasadniczej

w skali 1:1000 stanowiacej zatacznik nr 1 do decyzji.

Uzasadnienie

Inwestycja obejmujaca wnioskowane zamierzenie lokalizowana jest w terenie, gdzie brak jest
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu ustalenia wymagan dla nowe| zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot

wnioskowanej nieruchomosci obszar, na ktérym przeprowadzono analize funkcji i cech

zabudowy. Przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym
przewiduje sig lokalizacje inwestycji. Na podstawie ww. analizy stwierdzono, ze spetnione sg
warunki umozliwiajgce wydanie niniejszej decyzji wynikajgce z art.61 ust.1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkgji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostgp do drogi publicznej — ulicy Kosow

3) istniejace Iub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odregbnymi.

Ponadto w trakcie przeprowadzonego postepowania uzyskano uzgodnienia wymagane art. 53

ust. 4 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z opisem

dotaczonym do wniosku projektowana inwestycja nie bedzie powodowaé szkodliwego
oddziatywania na s$rodowisko i otoczenie. Nie jest tez zaliczana do przedsiewziec
wymagajgcych przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddziatywania na srcdowisko.

Zgodnie z art. 56 w zwigzku z art. 64 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

w przypadku, gdy planowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, nie mozna

odmowié ustalenia warunkéw zabudowy. Biorgc pod uwage powyzsze, ustalono warunki

zabudowy, jak w tresci decyzji.



Pouczenie

Niniejsza decyzja, zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe (art. 55),

nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osob trzecich (art. 63 ust.2),
podlega wygaszeniu, jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla terenu
uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a nie zostata wczesniej
wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe(art. 65).

Organ, ktéry wydat niniejszg decyzje jest zobowiazany, za zgoda strony, na rzecz ktorej decyzja zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte
w tej decyzji (art. 63 ust.5),

Whioskodawecy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy (art. 63 ust. 4).

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotlawczego
w Bielsku-Bialej za moim posrednictwem, w terminie czternastu dni od daty jej dorgczenia.

O pozwolenie na projektowana inwestycje nalezy wystapi¢ do Starostwa Powiatowego w Pszczynie,
przedktadajgc dokumenty wymagane przepisami prawa.

whniesiono oplate skarbowa ; 107,00 zi

sfownie ; sto siedem zlotych

zgodnie z ustawg z 16.11.2006 r. o oplacie skarbowej
IDz. U. Nr 225, poz. 1635, z 08.12.2006 r./

Nr 1 - mapa zasadnicza w skali 1:1000, z zaznaczeniem
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4 ZALAGZNIK NR 2
‘DEEYZJ O WARUNKACH ZABUDOWY
Nr... WiRLGI1%0.. GU.200.........

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART.61 UST.1-5 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Na podstawie art53 ust3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesfrzennym oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie sposobu ustalania wymagarn dotyczacych nowef
zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury w sprawie oznaczen I nazewnictwa
stosowanych w decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach
zabudowy.

Dia zmierzenia inwestycyjnego pn.:

Budowa hali produkeyjnej z infrastrukturg techniczng wraz z ukfadem komunikacyjnym

na terenie nieruchomosci ozn. dziafkami nr 1933/34, 2481/31, 2856/31, 2857/31, 2474/31
obr. Studzienice, polozonej w Studzienicach przy ul. Jaskolek. :

1. Obszar analizy:
Whioskowane zamierzenie inwestycyjne dotyczy nieruchomosci ozn. dziatkami nr 1933/34, 2481/31,
2856131, 2857/31, 2474131 obr. Studzienice, potozonej w Studzienicach przy ul. Jaskétek.
Do analizy przyjeto obszar obejmujgcy zakres mapy dostarczongj przez Whnioskodaweg - wyznaczony
obszar pozwala na peine zobrazowanie istniejacego zagospodarowania i zabudowy przy ulicy Jaskotek
w Studzienicach. Obszar analizowany zostat wyznaczony zgodnie § 3 ust. 1wiw rozporzadzenia.
2. Stan faktyczny i prawny terenu, na kiorym jest lokalizowana inwestycja:
Teren objety wnioskiem nie jest potozony w grahicach obszaru objgtego obowigzujacym migjscowym
planem zagospodarowania przestrzennego.
Whnioskowany teren jest niezabudowany, najblizsze tereny sasiednie to tereny o ekstensywnej funkgji
ustugo-produkeyjnej na potudnie od wnioskowanego terenu poza drogg to tereny rolne.
Projektowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, a tym
samym uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.
3. Funkeja istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:
1) rodzaj zabudowy: hala magazynowo-ustugowa z zapleczem socjalnym.
2) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: liniami rozgraniczajgcymi w obszarze analizy
wyznaczono nastepujace tereny odmiennych funkcji:
U,P tereny zabudowy ustugowej i produkeyinej)\
R tereny rolne
KDW — droga wewnetrzna.
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
4. Cechy istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenu w obszarze analizy:
1) udziat wielkosci powierzchni zabudowy: ok. 40%+60%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej: ok. 20%+60%,
gabaryty i wysokosci zabudowy:1+2 kondygnacie,
szerokosé elewacii frontowej: ok10 m+50 m.
geometria dachu: kalenicowe dwu-i wielospadowe o zrdznicowanym kacie nachylenia oraz na
budynkach ustugowych w przewadze ptaskie. :
5. Analiza zgodnoéci z przepisami odrgbnymi:
Przedmiotowa inwestycja nie narusza przepiséw z zakresu ochrony Srodowiska i achrony przyrody,
wnioskowany teren nie jest objety ochrong konserwatorska ani strefg wplywow goérniczych i potoZzony
jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi lub zagrozonymi osuwaniem sig
mas ziemnych. /
6. Spehnienie warunkéw wymaganych dla wydania decyzji:
Po przeprowadzeniu wyzej opisanych analiz stwierdza sie, ze powyzsza inwestycja spetnia wszystkie
warunki okredlone w art61 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717 z pdzn.zm.), poniswaz:
1) jedna z sasiednich dzialek, dostgpnych z te] samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu:
2) teren ma dostep do drogi publicznej;
3) istnigjace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dia zZamierzenia;
4) teren nie wymaga zgody na zmiang rolniczego lub leénego sposobu uzytkowania;
5) niniejsza decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi;
Zatgeznik (czg_ég’;.ﬁg__rgzjigzna) do ninieiszej analizy stanowi mapa zasadnicza w skali 1:1000.
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