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1. OGOLNE INFORMACIJE O SPOLCE MODULE TECHNOLOGIES
S.A.

1.1. PODSTAWOWE DANE O SPOLCE

Dane Spdtki, podstawy prawne funkcionowania

Nazwa (firma): Module Technologies Spétka Akcyjna
Skrét: Module Technologies SA

Siedziba Bielsko - Biata

Kraj siedziby: Rzeczpospolita Polska

Adres: ul. Kottgtaja 14/6, 43-300 Bielsko-Biata
Telefon: + 48 (32) 50 66 100, 210-18-26
Telefaks: +48(32) 50 66 100, 210-18-26
Poczta elektroniczna: zarzad@moduletechnologies.com
Strona internetowa: www.moduletechnologies.com

KRS: 0000378509

NiP: 5472105335

REGON: 241140645

Prawng (statutowg) i handlowa firmg Spétki jest firma okreslona w § 1 Statutu

Emitenta, to jest Module Technologies Spotka Akcyjna. Zgodnie z przepisem art. 305 §

2 Ksh oraz § 1 Statutu Spotki Spotka moze uiywaé w obrocie réwniez skrétu firmy

Module Technologies S.A.

Z dniem 9 pazdziernika 2018 roku ulegta zmianie nazwa Spotki z LS Tech-Homes SA na

nowg nazwe Module Technologies SA. Zmiana dotyczyta jedynie nazwy spétki.

Spotka zarejestrowana jest w:

— Rejestrze przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VIl
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem 0000378509,

— Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki Narodowej REGON:
241140645,

— Urzedzie Skarbowym NIP: 5472105335.

Spotka w obecnej formie prawnej powstata w wyniku przeksztatcenia spétki LS Tech-
Homes Spétki z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Bielsku - Biatej w trybie
art. 551-570 i 577-580 Ksh w spotke LS Tech —Homes Spétke Akcyjng z siedzibg w
Bielsku-Biatej na podstawie uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspélnikéw tej
spotki w sprawie przeksztatcenia LS Tech-Homes Spétka z ograniczong
odpowiedzialnoécig w LS Tech-Homes Spétka Akcyjna, podjetej w dniu 21 stycznia 2011
roku i zaprotokotowanej w protokole sporzadzonym przez notariusza Olge Matachwiej,
prowadzaca kancelarig notarialng w Bielsku-Biatej pod Nr Rep 229/2011.
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W dniu 16 lutego 2011 roku Spétka zostata zarejestrowana w Krajowym Rejestrze
Przedsigbiorcéw prowadzonym przez Sad Rejonowy w Bielsku — Biatej, Vill Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000378509. Zgodnie z
§5 Statutu Spétka zostata utworzona na czas nieoznaczony.

W sprawach nieuregulowanych Statutem Spétka stosuje sie do przepiséw Kodeksu
spétek handlowych. Spétka przestrzega wszystkich przepiséw prawa ogélnie
obowigzujacych w Polsce.

Jako spdtka publiczna Spétka dziata zgodnie z nastepujgcymi przepisami prawa:

- Ustawa o ofercie publicznej,

- Ustawa o obrocie instrumentami finansowymi,

i aktami wykonawczymi do wymienionych ustaw, a w szczegéInosci:

- Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) NR 596/2014 z dnia 16
kwietnia 2014 roku w sprawie naduzy¢ na rynku (rozporzadzenie MAR) oraz
uchylajace dyrektywe 2003/6/WE Parlamentu Europejskiego i Rady i dyrektywy
Komisji 2003/124/WE, 2003/125/WE i 2004/72/WE,

- Rozporzadzeniem Ministra Finanséw w sprawie szczegétowych zasad uznawania,
metod wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw
finansowych,

oraz Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu wraz z zatgcznikami.

Historia Spotki

Spdtka rozpoczeta dziatalnos¢ w roku 2009. Celem firmy bylo wprowadzenie
technologii kompozytowych dla budownictwa na bazie patentéw i doswiadczen
amerykariskich. W Czechowicach-Dziedzicach zostaly zmodernizowane 2 hale, gdzie
zainstalowano linie do produkcji warstwowych plyt kompozytowych z ptyt
magnezowych importowanych z Chin i styropianu a takie linie do produkcji
ksztattownikéw kompozytowych na bazie zywic poliestrowych i wiékna szklanego.

Réwnolegle spdtka rozpoczeta intensywne prace badawczo-rozwojowe wspédlnie z
Katedra Podstaw Budownictwa i Materiatéw Budowlanych Politechniki Gdanskie;j.
Badania wykonane zaréwno na modelach rzeczywistych jak i numerycznych jak
otwarte procedury pozyskania aprobat technicznych i certyfikatéw spowodowaty, iz
mogly powstaé pierwsze produkty i rozwigzania prototypowe i modelowe.

Wzrasta zainteresowanie kompozytami jak i wiedza o tej technologii, miedzy innymi
dzieki promocji Module Technologies SA, ktéra to prezentuje swoje projekty i
rozwigzania na seminariach, targach specjalistycznych i spotkaniach z projektantami i
deweloperami. Obecnie spdtka posiada 4 zaktady produkcyjne w Czechowicach-
Dziedzicach, Studzienicach koto Pszczyny i Koniecwatdzie (gmina Sztum) w Pomorskiej
Specjalnej Strefie Ekonomicznej.

W 2012 roku Spétka weszta na warszawsky gielde papieréw wartosciowych New
Connect a w 2015 roku pozyskata inwestora strategicznego ARP Venture. Na dzien
sprawozdawczy 31 grudnia 2018 roku kapitat zaktadowy Spétki wynosi 27.912.347,00
zt. Zespdt osob, ktore doprowadzity do powstania Module Technologies SA stanowi
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solidny fundament poparty doswiadczeniem i wieloletnig praktyka w branzy, stad
oferowane produkty to efekt $cistej wspdtpracy nauki z biznesem. Sukcesem firmy byta
takze moziliwos¢ pozyskania dotacji z funduszy europejskich w ramach Programu
Operacyjnego Innowacyjna Gospodarka 2007-2013.

W roku 2016 pozyskano pierwsze kontrakty na kompleksowg realizacje obiektow
budownictwa mieszkaniowego i ustugowego na terenie Niemiec i Holandii.

1.2. OPIS ORGANIZACII GRUPY KAPITALOWE) EMITENTA ZE WSKAZANIEM
JEDNOSTEK PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC)I

Spétka nie tworzy grupy kapitatowej.

1.3. PRZEDMIOT | ZAKRES DZIALANIA

Dziatalnos¢ operacyjna prowadzona jest w Pszczynie, ul. Bielska 44.

Spdtka posiada zakfady produkcyjne w nastepujacych lokalizacjach:
Czechowice-Dziedzice, ul. Junacka 31- produkcja paneli SIP, pultruzja
Studzienice ul. Jaskétek 10 A- produkcja paneli SIP,

Sztum, Koniecwatd 83 ~ produkcja paneli SIP, modutéw 2D

Sztum, Koniecwatd 86- produkcja modutéw 3D

Réwnolegle do dziatalnosci produkcyjnej w wymienionych wyiej zaktadach Spétka od
roku 2017 prowadzi realizacje kontraktéw na budowy obiektéw mieszkalnych
i ustugowych w technologii modutowe], polegajacej na produkcji na terenie Polski,
a nastepnie dostawy i montazu modutéw mieszkalnych na teren budowy. Celem Spétki
sg rynki zagraniczne na terenie Europy. Oferta Spétki obejmuje réwniez prowadzenie
kompleksowego procesu inwestycyjnego na ktére sktadaja sie: pozyskanie inwestora,
doprowadzenie do pozyskania zgéd formalno-prawnych umotzliwiajacych realizacje
inwestycji, projektowanie i realizacja budowlana zakoriczona uzyskaniem pozwolenia
na budowe. Kontrakty realizowane sa w formule generalnego wykonawstwa lub design
and build.

Pierwszym kontraktem realizowanym w formule generalnego wykonawstwa w
systemie modutéw 3D jest kompleks mieszkalny potozony w Berlinie, sktadajacy sie z
284 modutéw mieszkalnych, o powierzchni uzytkowej 25m2 kaidy, co facznie stanowi
7.100m2 PUM.

Informacje o kontrakcie podano do publicznej wiadomosci 11 pazdziernika 2016 r —
Raport biezgcy numer 21/2016

http://Istechhomes.com/wpcontent/uploads/2016/07/29 2016-Umowa-o-wykonanie-
robét-budowlanych.pdf
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Wizualizacje realizowanego kompleksu przedstawiono ponizej:

Drugim kontraktem realizowanym w formule generalnego wykonawstwa jest kompleks
mieszkalno-ustugowy potoiony w Holandii w miescie Heerlen, na ktéry sklada sie
modernizacja istniejacej zabudowy oraz budowa nowych powierzchni mieszkalnych z
modutéw w systemie 3D. Kontrakt ten jest to kolejny istotny krok w rozwoju Spétki —
tutaj oprécz generalnego wykonawstwa Spétka odpowiedzialna jest za przygotowanie
koncepciji, pozyskanie pozwolenia na budowe, wykonanie wszystkich projektéw oraz
finalnie budowe (zaréwno w technologii modutowej, jak i tradycyjnej — przy
wykorzystaniu podwykonawcéw budowlanych). Kontrakt ten to typowa formuta design
and build, ktéra pozwala na osigganie marz na kazdym z kolejnych etapdéw inwestyciji
budowlanej. Na dzienn sporzadzenia sprawozdania Spétka posiada pozwolenie na
budowe i realizowane s prace przygotowawcze i atestacyjne do rozpoczecia fazy
budowlane;j.

Informacje o kontrakcie podano do publicznej wiadomosci 23 grudnia 2016 roku —
Raport biezacy numer 29/2016

http://Istechhomes.com/wp-content/uploads/2016/07/29_2016-Umowa-o-
wykonanie-robét-budowlanych.pdf
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Wizualizacje planowanej realizacji przedstawiono ponizej:

1.4. ORGANY SPOtKI

1.4.1. WALNE ZGROMADZENIE

W roku 2018 odbyto sie Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki. Akcjonariusze powzieli
22 uchwaly. Ich zestawienie zawiera ponizsza tabela.

Data Nr uchwaly Dotyczy
21.06.2018 . 1 Wyboru Przewodniczgcego Walnego Zgromadzenia
21.06.2018r. 2 Przyjecia porzadku obrad
21.06.2018 r. 3 Skorzystania z Regulaminu Walnego Zgromadzenia
uchwalonego na ZWZ w dniu 28.07.2016 r.
21.06.2018 . 4 Zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok 2017
21.06.2018 . 5 Zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu
z dziatalnosci Spétki w roku 2017
21.06.2018r. Zatwierdzenia Sprawozdania Rady Nadzorczej z oceny
6 Sprawozdania finansowego Spétki za poprzedni rok

obrotowy, Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétki
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oraz wniosku Zarzadu w sprawie podziatu zysku za poprzedni
rok obrotowy

21.06.2018r.

Udzielenia Prezesowi Zarzadu Spotki LS Tech-Homes SA

/ absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018 r. Udzielenia Wiceprezesowi Zarzagdu Spétki LS Tech-Homes SA
8 - . N
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018 . Udzielenia Wiceprezesowi Zarzgdu Spétki LS Tech-Homes SA
9 . . L
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2016
21.06.2018 r. Udzielenia Cztonkowi Zarzadu Spétki LS Tech-Homes SA
10 . X .
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018 r. Udzielenia Wiceprezesowi Zarzadu Spétki LS Tech-Homes SA
11 . - i
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018r. 12 Udzielenia Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018r. 13 Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018r. 14 Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018 . 15 Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
absolutarium z wykonania obowiazkéw w roku 2017
21.06.2018 r. 16 Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Sp6tki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018 . 17 Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spotki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018 . 18 Udzielenia Cztonkowi Rady Nadzorczej Spétki
absolutorium z wykonania obowigzkéw w roku 2017
21.06.2018 . 19 Podziatu zysku za poprzedni rok obrotowy
21.06.2018 r. 20 Dalszego istnienia Spotki
21.06.2018 . 21 Powotania Cztonka Rady Nadzorczej
21.06.2018 r. 22 Zmiany Statutu Spotki
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W styczniu 2019 roku zwotano Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki.

Akcjonariusze powzigli 8 uchwat. Ich zestawienie zawiera ponizsza tabela.

Nr
Data Dotyczy
uchwaly
31.01.2019r. 1 Wyboru Przewodniczagcego Walnego Zgromadzenia
31.01.2019r. 2 Przyjecia porzadku obrad
Skorzystania z Regulaminu Walnego Zgromadzenia

1.0 2040 g uchwalonego na ZWZ w dniu 28.07.2016 r.
31.01.2019r. 4 Zmiany liczby czlonkéw Rady Nadzorczej
31.01.2019 r. 5 Powotania cztonka Rady Nadzorczej
31.01.2019r. 6 Powotania cztonka Rady Nadzorczej
31.01.2019r. 7 Dalszego istnienia Spotki

Udzielenia Zarzadowi upowaznienia do podwyzszenia
31.01.2019r. 8 kapitatu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego

oraz zmiany Statutu

1.4.2. RADA NADZORCZA

W skiad Rady Nadzorczej w styczniu 2018 r. wchodzili:
Pan Michat Damek,

Pan Bogustaw Dabrowski,

Pan Piotr Karmelita,

Pan Marek Sobieski,

Pan Franciszek Zieba.

Po zmianach (rezygnacja p. Michata Damka w czerwcu 2018 roku., powotanie przez
ZWZ p. Kazimierza Potrawiaka, odwotanie w listopadzie 2018 roku p. Piotra Karmelity
przez Akcjonariusza wykorzystujacege swoje uprawnienia osobiste, powotanie w
grudniu 2018 roku przez tegoz Akcjonariusza p. Macieja Cybulskiego) 31 grudnia
2018 roku jej sktad osobowy byt nastepujacy:

Pan Maciej Cybulski

Pan Bogustaw Dabrowski,
Pan Kazimierz Potrawiak,
Pan Marek Sobieski,

Pan Franciszek Zieba.

Jedyna osoba petniagca w roku 2018 funkcje Przewodniczgcego RN byt p. Piotr
Karmelita.
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1.4.3. ZARZAD

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem sktad Zarzadu Spétki nie ulegt zmianie.
Przez caty rok pracowat on w sktadzie:

Prezes Zarzadu — Pan Mirostaw Pasieka,

Wiceprezes Zarzagdu — Pan Leszek Surowiec,

Cztonek Zarzadu — Pan Daniel Pihan.

1.5. PROKURENCI

Prokurentami sa Pani Ewa Matla (prokura taczna, przez caly rok 2018) oraz Pan Leszek
Biernacki (prokura samoistna, od 16 stycznia 2017 roku, przez caty rok 2018).

1.6. ZNACZNI AKCJONARIUSZE SPOtKI NA DZIEN 31 GRUDNIA 2018 ORAZ NA
DZIEN SPORZADZENIA SPRAWOZDAN!A

W okresie od 2009 roku do 2010 roku kapitat zaktadowy LS TECH-HOMES sp. z o.0. byt
trzykrotnie podnoszony (kolejno do kwoty 100 000,00 zt, 200 000,00 zt i 3 000 000,00
zh).

Uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw 2z 21 stycznia 2011 roku
dokonano przeksztatcenia podmiotu, ktérego firma obecnie brzmi Module
Technologies Spotka Akcyjna. Postanowieniem Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej (VIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego) 16 lutego 2011 roku nowy
podmiot zostat wpisany do Rejestru Przedsiebiorcéw pod nr. KRS 0000378509.
Wartos¢ nominalna akcji zostata w Statucie okreélona na 0,50 zt, liczba akcji wyniosta
6 000 000, kapitat zaktadowy 3 000 000 zt.

Dalszy wzrost kapitatu zaktadowego Spétki nastepowat (ponizej wskazano daty
odpowiednich postanowien sgdowych):

o 19.07.2011 r. do kwoty 6 100 000,00 zt,
. 23.11.2011r. do kwoty 7 850 000,00 zt,
o 14.12.2011r. do kwoty 8 350 000,00 zt,
. 13.05.2013 r. do kwoty 9 600 000,00 zt,
o 03.06.2014 r. do kwoty 10 500 000,00 zt,
] 10.03.2015r. do kwoty 11 500 000,00 z1,
. 27.07.2015r. do kwoty 14 500 000,00 z1,
. 03.12.2015r. do kwoty 16 613 821,00 zt.

Str.12z 36




Sprawozdanie z dziotalnosci Zarzqdu Spotki Module Technologies S.A. za 2018 rok

. 02.01.2017r. do kwoty 16 947 218,50 zt,
° 29.12.2017 r. do kwoty 17 430 643,00 zt.
] 23.05.2018 . do kwoty 27 912 347,00 zt.

Podwyiszenie kapitatu w roku 2018 miato miejsce w drodze emisji publicznej akgji
serii K bez wytaczenia prawa poboru akcjonariuszy.

Kapitat powyiszy jest w petni optacony.

Na koniec okresu sprawozdawczego liczba akcji wszystkich emisji wynosita 55 824 694.

Od 27 czerwca 2012 roku akcje Spétki s3 notowane na Gietdzie Papieréw
Wartosciowych w Warszawie SA, w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect. Znaczacymi Akcjonariuszami (posiadajgcymi co najmniej 5% akcji Spotki
jak réwniez dysponujacymi analogiczng liczba gloséw na jej Zgromadzeniu i
zobowigzanymi na mocy obowigzujacych przepisow do powiadamiania o stanie
posiadania badi przekroczeniu progéw okreslonych wart.69 ustawy z
29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéw
finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych) byto 5
podmiotéw (osoby fizyczne i prawne, krajowe i zagraniczna).

Zgodnie z informacjami otrzymanymi przez Spotke Akcjonariuszami posiadajacymi 5%
lub wigcej gtoséw na Walnym Zgromadzeniu na koniec grudnia 2018 roku byli:

Udziat Udziat

Liczba w kapitale w liczbie

Lp. | Akcjonariusz Liczba akcji glosow zaktadowym gtosow

1%/ 1%/
1. 'S'I‘(t:gra sp.20.0.INVEST | 208450 | 16288450 29,18 29,18
2. | Marek Sobieski 6 766 607 6 766 607 12,12 12,12
3. | Mestivia Management 6000000 | 6000000 10,75 10,75
Limited

4. | PFR Ventures sp.z0.0. 4227 642 4227 642 7,57 7,57
5. | Leszek Surowiec 3220000 3220000 5,77 5,77
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2. INFORMACJE OKRESLONE W PRZEPISACH O
RACHUNKOWOSCI

2.1. PRZEDSTAWIENIE STANU MAJATKOWEGO | SYTUAC!I FINANSOWEJ,
OMOWIENIE PODSTAWOWYCH WIELKOSCI EKONOMICZNO-
FINANSOWYCH SPOLKI

Przedstawione nizej wybrane dane finansowe zostaly przeliczone na EUR wedtug
nastepujacych zasad:

- do przeliczenia poszczeg6binych pozycji aktywow i pasywéw przyjeto ogloszony przez
NBP kurs sredni EUR z dnia 31 grudnia 2018 roku réwny 4,3, a dla danych
poréwnawczych z dnia 31 grudnia 2017 roku réwny 4,1709;

- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji sprawozdania z catkowitych dochodéw
oraz sprawozdania z przeptywéw pienigznych przyjeto kurs $redni EUR, obliczony jako
$rednia arytmetyczna kurséw obowijzujacych na ostatni dziern kaidego miesiaca,
ustalonych przez NBP na te dni. W ten spos6b wyliczona $rednia za rok 2018 wynosi
4,2669, a za rok 2017 - 4,2447, przy czym przeliczenie pozycji E w rachunku
przeptywdw pienieznych dokonane zostato wedtug kursu $redniego NBP ustalonego na
dzien 31 grudnia 2018 roku (4,3) oraz odpowiednio 31 grudnia 2017 roku (4,1709).

2.1.1. RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

Podstawowe pozycje Rachunku Zyskéw i Strat w PLN i w przeliczeniu na EUR
Wartos¢ za okres w tysigcach

. = 1 rok 2018 rok 2017
Pozycja rachunku zyskow i strat
PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedaiy produktdw, 31 625 7412 33922 p—

towardw i materiatow

Koszt sprzedanych produktéw, towaréw 56 268 13 187 34 398 8104

i materiatéw

Zysk / strata ze sprzedazy -24 643 -5775 -1176 -277
Zysk / strata z dziatalno$ci operacyjnej -24 633 -5773 -1388 -327
Zysk / strata netto -34721 -8137 -2726 -642

W 2018 roku spétka kontynuowala realizacje dtugoterminowych kontraktéw
budowlanych w segmencie budownictwa modutowego, jednakie z uwagi na brak
prawomocnego pozwolenia na budowe dotyczacego kontraktu w Heerlen na dzien 31
grudnia 2018, nie zaliczono do rachunku wynikéw zadnych przychodéw ze sprzedazy.

Z uwagi na poniesiong w 2018 roku szkode na budowie w Berlinie, budowa zostata
wstrzymana i Spétka poniosta dodatkowe koszty w zwigzku z koniecznoécia utrzymania
tej budowy oraz jej zabezpieczenia. Nie wystawiono ostatniej faktury sprzedazowej ze
wzgledu na wstrzymanie prac.
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Z uwagi na poniesione koszty ustug obcych przy kontrakcie berlifiskim, poniesiono duig
strate na sprzedazy. Strate dodatkowo pogltebiajg koszty obstugi zadtuzenia — odsetki
od obligacji i pozyczek. Istotny wptyw na wynik netto miat brak mozliwoéci utworzenia
aktywa na podatek odroczony od strat podatkowych, ktérych, z uwagi na powzieciu
informacji w 2018 roku po zatwierdzeniu sprawozdania finansowego za 2017 rok o
powstaniu zaktadu podatkowego w Niemczech, nie bedzie realnej mozliwosci
rozliczenia.

2.1.2. BILANS

Podstawowe pozycje Bilansu w PLN i w przeliczeniu na EUR
Stan na ostatni dzieri okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z rok 2018 rok 2017
sytuacji finansowej PLN EUR PLN EUR
Aktywa razem 92914 21 608 112 628 27 003
Aktywa trwate 51442 11963 59 552 14 278
Aktywa obrotowe 41 472 9645 53076 12 725
Pasywa razem 92914 21 608 112 628 27 003
Kapitat wiasny -21 102 -4 907 3138 752
fgﬁg“:v":::::: ITeerWy ™ I 114016 26 515 109 489 26 251

Wptyw na obnizenie poziomu kapitatu wlasnego w 2018 roku mialy gtéwnie koszty
poniesione przy realizacji kontraktu w Berlinie w roku 2018, aktualizacja wartosci
aktywow niefinansowych oraz koszty obstugi zadtuzenia.

2.1.3. SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Podstawowe pozycje sprawozdania z przeplywéw pienieinych w PLN i w przeliczeniu na EURO

Przeplywy 2a okres w tysigcach, stan na koniec okresu w tysigcach

Pozycja sprawozdania z przeptywow rok 2018 rok 2017
pienigznych PLN EUR PLN EUR

A. Przep.lym{y pieniezne z dziatalnos$ci -17 388 4075 13 614 3207
operacyjnej
!3. Przeplyyvy .plenlqzne z dziatalnosci 492 115 1824 -430
inwestycyjnej
C. Przepiyv_vy pieniezne z dzialalno$ci 15 232 3570 18 086 4261
finansowej
D. Przeplywy pieniezne netto razem i i
(A/- B+/-C) 2 648 621 2648 624
E. Srodki pieniezne na koniec okresu 28 7 2676 642

Na dziatalnosci operacyjnej spotka wygenerowata ujemne przeptywy pienieine, co byto
zwigzane z brakiem otrzymania zaptaty od giéwnego kontrahenta — firmy Bastion, oraz
koniecznoscia regulowania zobowigzari bieigcych oraz handlowych. Dziatalnosé
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finansowa wygenerowata dodatnie przeptywy zwigzane z emisjg akcji, oraz
otrzymaniem pozyczek na finansowanie dziatalnosci operacyjne;j.

2.1.4. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAMI FINANSOWYMI

Podstawg do oceny zarzadzania zasobami finansowymi sa przedstawione w
poprzednich punktach wybrane pozycje bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz
zamieszczone ponizej wybrane wskaZniki ekonomiczne.

2018 rok 2017 rok

porownywalne

Wskaznik rentownosci sprzedazy

zysk brutto ze sprzedazy/przychody ze sprzedazy ~-77,92% -3,54%
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto

(ROS)

zysk netto/przychody ze sprzedazy -109,79% -8,21%
Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego

(ROE)

zysk netto/kapitat wiasny 0,00% -86,87%
Wskaznik plynnosci biezacej

majatek obrotowy/zobowigzania krétkoterminowe

facznie z rozliczeniami miedzyokresowymi

przychoddw i biernymi rozliczeniami kosztéw 0,42 0,74
Wskaznik ptynnosci podwyzszonej

(majatek obrotowy-zapasy-RMK)/zobowigzania

krétkoterminowe bez rozliczefi miedzyokresowymi

przychodow i biernych rozliczeri kosztéw 0,22 1,67
Stopa zadluzenia

(zobowigzania diugoterminowe+zobowigzania
krétkoterminowe bez rozliczeri miedzyokresowymi
przychodéw | biernymi rozliczeniami kosztéw)/aktywa bez

RMK 1,04 0,55

Wskaznik ptynnosci biezacej
majatek obrotowy bez RMK/zobowigzania
krétkoterminowe 0,25 1,89

Wskaznik ptynnosci podwyzZszonej
(majqtek obrotowy bez RMK-zapasy)/zobowigzania

krétkoterminowe 0,22 1,67
Stopa zadiuzenia

(zobowligzania dfugoterminowe+zobowigzania

krétkoterminowe bez RMK)/aktywa ogdlem bez RMK 1,04 0,55
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2.2. POZOSTALE INFORMACJE OKRESLONE W PRZEPISACH O
RACHUNKOWOSCI

2.2.1. ZDARZENIA ISTOTNIE WPLYWAJACE NA DZIALALNOSC SPOLKI, JAKIE
NASTAPILY W ROKU OBROTOWYM, A TAKZE PO JEGO ZAKONCZENIU
DO DNIA SPORZADZENIA SPRAWOZDANIA

Istotne zdarzenia wptywajace na dziatalnos¢ Spétki s opisane w pkt. 3.4 sprawozdania.

2.2.2. INFORMACJE O PRZEWIDYWANYM ROZWOJU SPOLKI

Gtéwnymi celami strategicznymi Spotki sa:
® Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa modutowego na terenie Europy,
® Uzupetnienie dziatalnosci na rynku budownictwa modutowego o pozostate
ustugi budowlane przy realizacji obiektéw modutowych,
* Rozwdj dziatalnosci na rynku produkcji nowoczesnych technologii na potrzeby
budownictwa w celu doprowadzenia do wykorzystania petnych mocy
produkcyjnych posiadanych zaktadéw przemystowych,

Rozwdj dziatalnosci na rynku budownictwa modutowego na terenie Europy

Jednym z gtéwnych celéw Spétki jest zdobycie znaczacej pozycji na rynku ustug
budowlanych w zakresie realizacji obiektéw modutowych 3D w réinych
technologiach. Gtéwnym przeznaczeniem realizowanych obiektéw powinny by¢
osiedla przeznaczone na wynajem dla studentéw i hotele, jednak Spétka upatruje
réwniez szans w realizacjach tego typu obiektéw na potrzeby statego zamieszkania.
Spoétka koncentruje sie na kompleksowej realizacji tych obiektéw handlowych, to jest
w trybie design and build co pozwala na osiggniecie wyzszych marz.

Uzupetnienie dziatalnodci na rynku budownictwa modutowego o pozostate ustugi

budowlane przy realizacji obiektéw modutowych

W zwigzku z faktem iz niektore z realizacji (jak na przyktad realizowany kontrakt w
Heerlen w Holandii) wymaga réwniez wykonania kompleksowych robét budowlanych
(roboty ziemne, fundamentowe, wykoriczenie istniejacych powierzchni) celowe jest
rozszerzenie Swiadczonych ustug o pozostate prace budowlano-montazowe, jednak
ustugi te beda Swiadczone wylacznie przez podwykonawcéw — Spétka nie planuje
wzrostu zatrudnienia w celu poszerzenia wachlarza ustug budowlano-montazowych.

Rozwéj dziatalnosci na rynku produkcji _nowoczesnych technologii na potrzeby
budownictwa w celu doprowadzenia do wykorzystania petnych mocy produkcyjnych
posiadanych zakiadéw
Spotka prowadzi rozbudowe parku maszynowego i uruchomienie masowej produkcji w
4 obiektach przemystowych i w takich obszarach jak:

v Obiekty wojskowe
Domy socjalne
Domy dla uchodicéw
Domy rekreacyjne

AN

Str.17z 36




Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzgdu Spotki Module Technologies S.A. za 2018 rok

Wszystkie te obszary, juz rozpoznane przez firme i zainicjowane podpisaniem
pierwszych umoéw z zainteresowanymi klientami wymagaja jednak prowadzenia
aktywnej polityki sprzedazowej i marketingowej umozliwiajacej zastosowanie filozofii
nowoczesnych modutowych rozwigzan, pasywnego budownictwa jak i statych studiéw
rynkowych, architektonicznych i technologicznych.

2.2.3. WAZNIEJSZE OSIAGNIECIA W DZIEDZINIE BADAN | ROZWOJU

Spétka prowadzita prace rozwojowe oraz dokonywata wdrozed nowych i stale
ulepszanych rozwiazan w projektach realizowanych na wielu rynkach. W okresie 2014-
2016 Spotka byta strong - beneficjentem dwéch uméw o dofinansowanie (i) UDA-
POIG.01.04.00-24-073/09-00 (projekt: ,Przeprowadzenie prac rozwojowych celem
wprowadzenia na rynek innowacyjnego systemu lekkich paneli samonoénych do
konstrukeji w ramach projektu doméw oraz zastosowania jako ekrany akustyczne”)
zawartej w 2010 roku oraz (ii) UDA-POIG.04.04.00-22-042/13-00 (projekt: ,Wdrozenie
produkcji modutéw dwu- i tréjwymiarowych do wznoszenia obiektéw budowlanych”)
zawartej w 2014 roku.

W okresie objetym historycznymi informacjami finansowymi Spétka w zakresie
dziatalnosci badawczo-rozwojowej wspotpracowata z Instytutem Techniki Budowlanej.
Wybrane badania skutkuja nowymi certyfikatami, aktualizacjami aprobat,
indywidualnymi opiniami, itp. uzyskiwanymi przez Emitenta.

W roku 2016 w zwigzku z zakoriczeniem realizacji projektu: ,,Wdrozenie produkcji
modutéw dwu- i tréjwymiarowych do wznoszenia obiektéw budowlanych” utworzono
w Koniecwatdzie komérke badawczo-rozwojowa.

Dodatkowo w Gornoslaskim Instytucie Gérniczym oraz Inova Centrum Innowaciji
Technicznych, Spétka przeprowadzita serie badan na Kotwiach Kompozytowych TKW-
18, ktére umoiliwity zgloszenie produktu do otrzymania certyfikatu oraz w
konsekwencji uzyskaniem certyfikatu dopuszczajgcego ten produkt do stosowania w
goérnictwie rud miedzi nie prowadzi dziatart w dziedzinie badar i rozwoju.

Spotka posiada nastepujace aprobaty:

» Europejska Aprobata Techniczna ETA -13/0424 dla kompozytowych ptyt
warstwowych do stosowania w przykryciach dachowych i sufitach.

e Europejska Aprobata Techniczna ETA -13/0423 dla kompozytowych piyt
warstwowych do stosowania jako elementy s$cian wewnetrznych i
zewnetrznych.

e Aprobata Techniczna ITB AT-15-9016/2012 dla kompozytowych ptyt
warstwowych LS-TECH.

e Aprobata Techniczna ITB AT-15-8776/2011 dla magnezytowych MgO Green —
LS - TECH.

2.2.4. INFORMACIJE O AKTUALNEJ | PRZEWIDYWANE) SYTUACJI FINANSOWE)
SPOLKI

W roku 2018 dziatalnos¢ Spoétki skoncentrowana byfa na dalszej realizacji rozpoczetego
w roku 2017 kontraktu budowy akademikéw w Berlinie. W grudniu 2017 roku
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podpisano aneks do umowy na kolejne 500 tys. EUR. W kwietniu 2018 roku zostaty
zamontowane wszystkie z 284 modutéw i rozpoczeto prace wykonczeniowe — galerie,
zamknigcie modutéw wspélnym dachem, obszar wspdlny. Niestety, z uwagi na obfite
opady deszczu w kwietniu 2018 roku, woda przedostata si¢ do wnetrz modutdw,
moduly zostaty zalane. Woda zostata usunieta, natomiast po dwédch miesigcach
okazato sig, ze woda zalega réwniez w stalowych profilach stanowigcych rame
modutéw. Dopiero po tym czasie, w momencie wystapienia upalnej pogody, mozna
byto zorientowac sig ze skutki zalania s3 znacznie wieksze. Szkoda zostata zgloszona
przez Inwestora do ubezpieczyciela jednak do czasu uzyskania odszkodowania dalsze
prace zostaly wstrzymane. Dodatkowo, zgodnie z zawarta umow3a, w momencie
wystagpienia szkody Spétka zobowigzana byla do zabezpieczenia placu budowy i
modutéw, a dodatkowe koszty poniesione z tego tytutu w okresie od maja do lipca
wyniosty kilkaset tys. PLN. Pomimo wystawienia przez spétke faktury za Il etap
dostawy i zmontowania modutéw, ptatnoé¢ z tytutu tej faktury w wysokosci 1,8 min
EUR zostata wstrzymana. Na dzieri sporzadzenia sprawozdania finansowego status
sprawy z ubezpieczycielem nie jest jeszcze zamkniety.

W raporcie biezacym 29/2016 z dnia 23 grudnia 2016 roku spétka poinformowata o
podpisanej umowie z Ultima Ratio Heerlen GmbH & Co na wybudowanie budynkéw
mieszkalnych. Na bazie tej umowy spétka ma zapewni¢ kompleksowa realizacje
domow studenckich w Heerlen, Holandia,w technologii modutowej. Wynagrodzenie za
wszelkie dostawy i prace zgodnie z zawarta umowa wynosi 22,6 min EUR brutto (18,8
min EUR netto). Ostateczny termin otrzymania zezwolenia na budowe w pierwotnych
planach to listopad 2018. Zgodnie z par. 11.1 umowy o generalng realizacje inwestycji,
po uzyskaniu zezwolenia budowlanego oraz sprzedazy catego obiektu na rzecz
inwestora finalnego i rozpoczeciu prac ziemnych, spétka otrzyma 25% pfatnosci na
poczet ceny z umowy. Niestety, z powodéw formalnych, pozwolenie na budowe
otrzymane zostato 4 grudnia 2018 roku, natomiast uprawomocnienie sie pozwolenia
miato miejsce w dniu 1 lutego 2019 roku. Zarzad spodziewa sie otrzymania zaliczki w
wysokosci 20% ceny z umowy w | pofowie czerwca 2019 roku.

W 2018 roku dziatania Zarzadu byly ukierunkowane na poszukiwanie nowych irédet
przychodu oraz state podnoszenie efektywnosci gospodarowania poprzez
usprawnianie organizacji pracy i optymalizacje kosztéw prowadzenia dziatalnosci w
odpowiedzi na uwarunkowania rynkowe majace wptyw na wyniki finansowe jak
réwniez zabezpieczenie zewnetrznych Zrddet finansowania.

Planowane na 2019 rok kontrakty dtugoterminowe, do ktérych umowy zostaty
podpisane w roku 2016 (kontrakt na budowe akademikéw w Heerlen) oraz w 2018
roku (na budowe apart-hotelu w Wisle) — s3 obecnie zakoriczone jesli chodzi o kwestie
projektowa. Dla kontraktu w Heerlen pozwolenie na budowe otrzymane zostato 4
grudnia 2018 roku, natomiast uprawomocnienie sig pozwolenia miato miejsce w dniu 1
lutego 2019 roku. Dla kontraktu w Wisle pozwolenie na budowe zostato otrzymane 5
lutego 2019 roku. Wartos¢ kontraktow przeliczona na PLN wynosi odpowiednio 80 min
zt oraz 52 min zt. Zgodnie z zapisami w umowach, po otrzymaniu pozwolen Spétka
moze otrzymac zaliczki odpowiednio w wysokosci 20% wartoéci umowy (3,7 min EUR
dla kontraktu w Heerlen) oraz 5 min 2zt dla kontraktu DuoVita w Wiéle. Do dnia
podpisania niniejszej umowy Spétka otrzymata 1,4 min zt brutto zaliczki na pokrycie
kosztéw realizacji czesci projektowej kontraktu w Wisle; érodki pienieine dotyczace
zaliczki z kontraktu w Holandii , zgodnie z potwierdzeniem Inwestora majg wptynaé w |
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potowie 2019 roku. W zwiagzku ze zmiang strategii Spotki i koncentracjg na duzych
kontraktach, pominigciem dziatalnoéci budowlano - produkcyjnej realizowanej na
mniejszych zleceniach, w rezultacie brak jest od pewnego czasu S$rodkéw na
finansowanie biezacego funkcjonowania spoétki, pokrywania wydatkéw zwigzanych z
obstugg wynagrodzen oraz zobowigzan publiczno — prawnych. Spétka ma problem z
regulowaniem swoich zobowigzan. Zarzad szacuje ze wolne srodki pienieine, jakie
pozostang z realizacji kazdego z wymienionych powyzej kontraktéw to okoto 15%
wplywow. Biorgc pod uwage wartos¢ kontraktéw — holenderskiego oraz DuoVita,
wolna kwota przeptywodw pienieznych szacowana w okresie do 30 czerwca 2020 roku
to 12,5 min zt. Zostang one przeznaczone na pokrycie biezacych kosztéw statych spétki
(ok. 500 tys. zt miesiecznie)~ oraz kosztéw obstugi zadtuzenia (ok. 400 tys. zi.
miesiecznie) — oraz beda stanowi¢ Zrédio czesSciowej sptaty obecnego zadtuzenia
spotki.

2.2.5. INFORMACIE DOTYCZACE WYPLACONE] LUB ZDEKLAROWANE)J
DYWIDENDY,LACZNIE | W PRZELICZENIU NA JEDNA AKCIE, 2
PODZIALEM NA AKCIE ZWYKLE | UPRZYWILEJOWANE

Nie wyptacono i nie zadeklarowano wyptaty dywidendy.

Nie wystepuje uprzywilejowanie akcji co do dywidendy.

2.2.6. INFORMACIE O NABYCIU AKCJI WEASNYCH, A W SZCZEGOLNOSCI
CELU ICH NABYCIA, LICZBIE | WARTOSCI NOMINALNEJ, 2ZE
WSKAZANIEM, JAKA CZESC KAPITALU ZAKLADOWEGO REPREZENTUJA,
CENIE NABYCIA ORAZ CENIE SPRZEDAZY TYCH AKCJI W PRZYPADKU
ICH ZBYCIA

Emitent nie prowadzi, ani nie prowadzit skupu akcji wtasnych.

2.2.7. INFORMACIE O POSIADANYCH PRZEZ SPOLKE ZAXLADACH

Statutowa siedziba Spotki to Bielsko-Biata ul. Hugona Kottataja 14/6.
Dziatalno$¢ operacyjna prowadzana jest w Pszczynie, ul. Bielska 44.
Spoétka posiada zaktady produkcyjne w nastepujacych lokalizacjach:
Czechowice-Dziedzice, ul. Junacka 31- produkcja paneli SIP, pultruzja
Studzienice ul. Jaskétek 10 A- produkcja paneli SIP,

Sztum, Koniecwatd 83 — produkcja paneli SIP, modutéw 2D

Sztum, Koniecwatd 86- produkcja modutéw 3D
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2.2.8. INFORMACIE O INSTRUMENTACH FINANSOWYCH W ZAKRESIE RYZYKA
ORAZ PRZYJETYCH PRZEZ SPOLKE CELACH | METODACH ZARZADZANIA
RYZYKIEM FINANSOWYM

Instrumenty finansowe zostaly przedstawione w sprawozdaniu finansowym. Spétka nie
stosuje polityki zabezpieczen. Zarzadzanie ryzykiem odbywa sie na poziomie dziatar
Zarzadu Spofki.

2.2.9. STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJNEGO

Spotka stosuje i podlega zasadom zawartym w Zataczniku do Uchwaly Nr 293/2010
Zarzadu Gietdy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010 r.
»Dobre Praktyki Spétek Notowanych na NewConnect”.

Zasady, wedle ktérych Spétka stosuje si¢ do procedur Dobrych Praktyk Spotek
Notowanych na NewConnect zostaly zaprezentowane w tabeli ponizej.

Tabela Dobrych Praktyk Spétek Notowanych na NewConnect

efektywng polityke
informacyjng, zaréwno z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i z

Spétka powinna prowadzi¢ przejrzysty |

uzyciem nowoczesnych technologii oraz najnowszych narzedzi
komunikacji zapewniajacych szybkos¢, bezpieczeristwo oraz szeroki i
interaktywny dostgp do informacji. Spétka korzystajac w jak
najszerszym stopniu z tych metod, powinna zapewni¢ odpowiednia
komunikacjg z inwestorami i analitykami, wykorzystujgc w tym celu
réwniez nowoczesne metody komunikacji internetowej, umozliwiaé
transmitowanie obrad walnego zgromadzenia z wykorzystaniem sieci
Internet, rejestrowac przebieg obrad i upublicznia¢é go na stronie
internetowej.

Tak

Z wylgczeniem transmisji obrad
walnego zgromadzenia przez
internet oraz rejestrowania
przebiegu obrad i publikowania go
na stronie internetowej, z uwagi na
koszty (niewspétmiernie wysokie do
potencjalnych korzysci wynikajacych
z takich dziatan)

Spétka powinna zapewni¢ efektywny dostegp do informacii

niezbednych do oceny sytuacji i perspektyw spétki oraz sposobu jej Tak
funkcjonowania.

Spotka prowadzi korporacyjna strone internetowy i zamieszcza na

niej:

3.1. podstawowe informacje o spétce i jej dziatainosci (strona

startowa),

3.2. opis dziatalnosci emitenta ze wskazaniem rodzaju dziatalnoéci, z Tak

ktdrej emitent uzyskuje najwiecej przychoddw,

3.3. opis rynku, na ktérym dziata emitent, wraz z okresleniem pozycji
emitenta na tym rynku,

3.4. zyciorysy zawodowe cztonkéw organdw spotki,

3.5. powziete przez zarzad, na podstawie o$wiadczenia cztonka rady
nadzorczej, informacje o powigzaniach cztonka rady nadzorczej z
akcjonariuszem dysponujgcym akcjami reprezentujacymi nie mniej niz
5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu spétki,

3.6. dokumenty korporacyjne spétki,

3.7. zarys plandw strategicznych spétki,

3.8. opublikowane prognozy wynikéw finansowych na biezacy rok
obrotowy, wraz z zalozeniami do tych prognoz oraz korektami do tych
prognoz (w przypadku gdy emitent publikuje prognozy),

3.9. strukture akcjonariatu emitenta, ze wskazaniem gtéwnych
akcjonariuszy oraz akcji znajdujacych sie w wolnym obrocie,

3.10. dane oraz kontakt do osoby, ktéra jest odpowiedziaina w spdice
za relacje inwestorskie oraz kontakty z mediami,

3.11. (skreslony)

3.12. opublikowane raporty biezgce i okresowe,

3.13. kalendarz zaplanowanych dat publikacji finansowych raportow
okresowych, dat walnych zgromadzen, a takze spotka# 2z inwestorami i
analitykami oraz konferencji prasowych,

Z wytaczeniem zarysu plandw
strategicznych spétki (3.7), z uwagi
na byt plynng strategie, zalezng od
wcigz zmieniajgcych sig tendencji na
rynku, oraz pragnozowania
wynikdw finansowych Spétki (3.8).

Z  wylgczeniem spotkan z
inwestorami i analitykami oraz
konferencji  prasowych  (3.13),
poniewaz spétka na  bieigco
odpowiada na pytania inwestoréw,
analitykéw i mediéw z
wykorzystaniem ogéinodostepnych
Srodkow komunikaciji oraz
organizujac spotkania indywidualne.

Str.21z36




Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzqdu Spétki Module Technologies S.A. za 2018 rok

3.14. informacje na temat zdarzen korporacyjnych, takich jak wyptata
dywidendy, oraz innych zdarzern skutkujgcych nabyciem lub
ograniczeniem praw po stronie akcjonariusza, z uwzglednieniem
termindw oraz zasad przeprowadzania tych operacji. Informacje te
powinny by¢ zamieszczane w terminie umaozliwiajgcym podjecie przez
inwestoréw decyzji inwestycyjnych,

3.15. (skreslony)

3.16. pytania akcjonariuszy dotyczace spraw objetych porzadkiem
obrad, zadawane przed | w trakcie walnego zgromadzenia, wraz z
odpowiedziami na zadawane pytania,

3.17. informacje na temat powoddéw odwotania walnego
zgromadzenia, zmiany terminu lub porzadku obrad wraz z
uzasadnieniem,

3.18. informacje o przerwie w obradach walnego zgromadzenia i
powodach zarzadzenia przerwy,

3.19. informacje na temat podmiotu, z ktérym spétka podpisata
umowe o $wiadczenie ustug Autoryzowanego Doradcy ze wskazaniem
nazwy, adresu strony internetowej, numeréw telefonicznych oraz
adresu poczty elektronicznej Doradcy,

3.20. Informacje na temat podmiotu, ktéry peini funkcje animatora
akcji emitenta,

3.21. dokument informacyjny (prospekt emisyjny) spdtki,
opublikowany w ciggu ostatnich 12 miesiecy,

3.22. (skreslony)

Informacje zawarte na stronie intemetowe] powinny by¢
zamieszczane w sposéb umoiliwiajacy tatwy dostep do tych
informacji. Emitent powinien dokonywaé aktualizacji informacjt
umieszczanych na stronie internetowej. W przypadku pojawienia sie
nowych, istotnych informacji lub wystapienia istotnej zmiany
informacji umieszczanych na stronie internetowej, aktualizacja
powinna zostaé przeprowadzona niezwtocznie.

4, Spotka prowadzi korporacyjng strone internetowa, wedtug wyboru
emitenta, w jezyku polskim lub angieiskim. Raporty biezace i Tak
okresowe powinny byé zamieszczane na stronie internetowej co . .
najmniej w tym samym jezyku, w ktérym nastepuje ich publikacja (w jezyku polskim)
zgodnie z przepisami cbowigzujacymi emitenta.
S. Spétka powinna prowadzi¢ polityke informacyjng ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw indywidualnych. W tym celu Tak
Spétka, poza swojg strong korporacyjng powinna wykorzystywad
indywidualng dla danej spétki sekcje relacji inwestorskich znajdujaca | Z wytaczeniem wykorzystywania do
na stronie www . GPWIinfoStrefa . pl. celéw informacyjnych sekgji ,relacje
inwestorskie” na stronie
www . infostrefa . com.
Informacje zawarte w raportach
biezgcych i okresowych oraz
publikowane na stronie
internetowej Spoétki 53
wystarczajace do oceny Spétki z
punktu widzenia inwestoréw.
6. Emitent powinien utrzymywaé biezgce kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem umoiliwienia mu prawidtowego
wykonywania swoich obowigzkéw wobec emitenta. Spétka powinna Tak
wyznaczy¢ osobe odpowiedzialng za kontakiy z Autoryzowanym
Doradca.
7. W przypadku, gdy w spéice nastapi zdarzenie, kiére w ocenie
emitenta ma istothe znaczenie dla wykonywania przez Tak
Autoryzowanego Doradce swoich obowigzkéw, emitent niezwlocznie
powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego Doradce.
8. Emitent powinien zapewni¢ Autoryzowanemu Doradcy dostep do
wszelkich dokumentéw i informacji niezbednych do wykonywania Tak
obowigzkéw Autoryzowanego Doradcy.
9. Emitent przekazuje w raporcie rocznym:
9.1. informacje na temat facznej wysokosci wynagrodzert wszystkich Tak
cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej,
9.2. informacje na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy | (9.2: Nie — zastrzezenie poufnosci w
otrzymywanego od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec emitenta | umowie na $wiadczenie ustug
ustug w kazdym zakresie. autoryzowanego doradcy fjczacej
strony)
10. Cztonkowie zarzadu i rady nadzorczej powinni uczestniczyé w

obradach walnego zgromadzenia w skiadzie umozliwiajagcym
udzielenie merytorycznej odpowiedzi na pytania zadawane w trakcie

Tak
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walnego zgromadzenia.

11. Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy wspétpracy Autoryzowanego
Doradcy, powinien organizowaé publicznie dostepne spotkanie z Nie
inwestorami, analitykami i mediami.
Spétka na biezaco odpowiada ba
pytania inwestoréw, analitykéw i
mediéw wykorzystujac
ogodlnodostepne srodki komunikacji
oraz organizujac spotkania
indywidualne.
Nie wyklucza sie organizowania
spotkan publicznych po
2diagnozowaniu takiej potrzeby.
12. Uchwata walnego zgromadzenia w sprawie emisji akcji z prawem
poboru powinna precyzowaé cene emisyjna albo mechanizm jej Tak
ustalenia lub zobowigzac organ do tego upowazniony do ustalenia jej
przed dniem ustalenia prawa poboru, w terminie umozliwiajacym
podjecie decyzji inwestycyjnej.
13. Uchwaly walnego zgromadzenia powinny zapewnia¢ zachowanie
niezbednego odstepu czasowego pomiedzy decyzjami powodujacymi Tak
okreslone zdarzenia korporacyjne a datami, w kitérych ustalane sa
prawa akcjonariuszy wynikajace z tych zdarzer korparacyjnych.
13a. W przypadku otrzymania przez zarzad emitenta od akcjonariusza Nie dotyczy
posiadajacego co najmniej polowe kapitatu zaktadowego lub co | W roku obrotowym 2018, do Spétki
najmniej potowe ogétu glosdéw w spétce, informacji o zwotaniu przez | nie wplyneta informacja o zwotaniu
niego nadzwyczajnego walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w | walnego zgromadzenia,
art. 399 § 3 Kodeksu spdtek handlowych, zarzad emitenta | wystosowana przez akcjonariusza
niezwlocznie dokonuje czynnoéci, do ktérych jest zobowigzany w | posiadajacego co najmniej potowe
zwigzku z organizacjy i przeprowadzeniem walnego zgromadzenia. | kapitatu zaktadowego lub gloséw na
Zasada ta ma zastosowanie réwniez w przypadku upowaznienia przez | walnym zgromadzeniu. Nie miata
sad rejestrowy akcjonariuszy do zwotania nadzwyczajnego walnego | miejsca sytuacja zwotania walnego
zgromadzenia na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spétek handlowych. zgromadzenia na podstawie art. 400
§3 Ksh. W przypadku zaistnienia
opisywanych okolicznosci, Spdtka
bedzie stosowac te zasade dobrych
praktyk.
14. Dzieri ustalenia praw do dywidendy oraz dziert wyptaty dywidendy
powinny by¢ tak ustalone, aby czas przypadajacy pomiedzy nimi byt Nie dotyczy
mozliwie najkrétszy, a w kaidym przypadku nie diuzszy niz 15 dni
roboczych. Ustalenie diuiszego okresu pomiedzy tymi terminami | W roku obrotowym 2018, Spétka
wymaga szczegétowego uzasadnienia. nie wyplacata dywidendy. W
przypadku wyplaty dywidendy w
przysztosdci, Spotka bedzie stosowaé
te zasade dobrych praktyk.
15, Uchwala walnego zgromadzenia w sprawie wyplaty dywidendy Nie dotyczy
warunkowej moze zawierac tylko takie warunki, ktérych ewentualne
ziszczenie nastapi przed dniem ustalenia prawa do dywidendy. W roku obrotowym 2018 Walne
Zgromadzenie Spoétki nie podjeto
uchwaly w sprawie wyptaty
dywidendy warunkowe]. w
przypadku podjecia takiej uchwaty,
Spétka bedzie stosowaé tg zasade
dobrych praktyk.
16. Emitent publikuje raporty miesieczne, w terminie 14 dni od
zakoficzenia miesigca. Raport miesieczny powinien zawieraé co
najmniej:
» informacje na temat wystqpienia tendencji i zdarzenn w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktdre w ocenie emitenta mogy mieé w
przysztodci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz wynikéw Nie
finansowych emitenta, (162: Tak)
 zestawienie wszystkich informacji opublikowanych przez emitenta w :
mfb'e rapor.‘tu blezacego wo_kre.ﬂe ob!etym r_ann.'tgmf . Informacja publikowana co kwartat
« informacje na temat realizacji celéw emisji, jezeli taka realizacja,
, P L, . , (raport okresowy) wystarcza do
choéby w czesci, miata miejsce w okresie objetym raportem, PR . .
A i ) . PR biezacej oceny dziatalnosci oraz
« kalendarz inwestora, obejmujacy wydarzenia majace mie¢ miejsce w sytuacji finansowej Spokki
nadchodzacym miesiacu, ktdre dotycza emitenta i sg istotne z punktu
widzenia intereséw inwestoréw, w szczegdlnosci daty publikacji
16a. raportéw okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia

subskrypcji, spotkar z inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany
termin publikacji raportu analitycznego.
W przypadku naruszenia przez emitenta obowigzku informacyjnego
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okreslonego w Zalaczniku nr 3 do Regulaminu Alternatywnego
Systemu Obrotu (,Informacje biezace i okresowe przekazywane w
Alternatywnym Systemie Obrotu na rynku NewConnect”) emitent
powinien niezwlocznie opublikowaé, w trybie wiasciwym dla
przekazywania raportéw biezacych na rynku NewConnect, informacje
wyjasniajacy zaistnialy sytuacje.

2.2.10.INFORMACJA O POSTEPOWANIACH TOCZACYCH SIE PRZED SADEM,
ORGANEM WLASCIWYM DLA POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB
ORGANEM ADMINISTRACII PUBLICZNEJ

Na dzien 31 grudnia 2018 oraz na dzieri sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie
wystepujg istotne postepowania tego typu.

3. INFORMACIA UZUPELNIAJACA

3.1. ISTOTNE CZYNNIKI RYZYKA | ZAGROZENIA DLA ROZWOJU SPOLKI

Ponizej wskazano czynniki ryzyka o istotnym znaczeniu dla Spétki i jego branzy.
Kolejnos¢ przedstawienia czynnikéw ryzyka nie wskazuje ich prawdopodobieristwa
zajscia ani ich istotnosci.
Kluczowe czynniki ryzyka charakterystyczne dla Spétki lub jego branzy

e Ryzyko zwigzane z koniunktura w branzy, w ktérej dziata Spétka

e Ryzyko zwigzane z poziomem generowanego zysku

e Ryzyko zwigzane z utrzymaniem ptynnoéci

Najwazniejsze informacje o gtéwnych czynnikach ryzyka charakterystycznych dla
papieréw wartosciowych

Ryzyko zwigzane z niedojsciem do skutku emisji Akcji Oferowanych
Ryzyko zwigzane z odwotaniem Oferty
Ryzyko zwigzane z zawieszeniem Oferty

Ryzyko naruszenia przez Spétke przepiséw prawa skutkujace zakazem rozpoczecia,
wstrzymaniem lub przerwaniem Oferty

Ryzyko zawieszenia obrotu Jednostkowymi Prawami Poboru, PDA lub Akcjami
Oferowanymi na GPW

Opis wyzej wymienionych ryzyk zwigzanych znajduje sie w Prospekcie Emisyjnym
zatwierdzonym przez Komisje Nadzoru Finansowego w dniu 14 marca 2018r.,
opublikowanym na stronie internetowe;j Emitenta
http://Istechhomes.com/wpcontent/uploads/2018/03/Prospekt-LS_Tech_Homes-
SA.pdf.

Str. 24z 36




Sprawozdanie z dziatalnosci Zarzqdu Spdtki Module Technologies S.A. za 2018 rok

Monitorowanie skutecznosci systeméw kontroli wewnetrznej, audytu wewnetrznego
oraz zarzadzania ryzykiem istotnym dla Spotki, jest realizowane przez Zarzad,
kierownictwo oraz pozostatych pracownikéw w zakresie powierzonych im
obowigzkow.

W Spétce wykonywane sa:

- kontrole o charakterze dorainym - zakres takiej kontroli jest kazdorazowo ustalany
przez Zarzad Spoftki,

- kontrole o charakterze statym, polegajace na analizie i wyjasnianiu odchyler wynikéw
finansowych.

W ocenie Zarzadu Spoétki biezace kontrole sg efektywne, tj. pozwalaja na biezaca
identyfikacje przyczyn niepoiadanych odchylen oraz zapewniajg poczucie
odpowiedzialnosci wiréd pracownikow za realizacje zadan planowych i pewnosé, ze
odchyienia zostana zidentyfikowane i rozliczone. Kontrole dorazne w ocenie Zarzadu
Spotki sa rowniez wysoce efektywne, poniewaz obejmujg one obszary i zagadnienia
zidentyfikowane jako newralgiczne.

Zarzad podejmuje dziatania majgce na celu tagodzenie ryzyk zagrazajacych dziatalnosci
Spotki:
- strategiczne - realizacja gtownych celéw firmy, definiowanie i realizacja misji Sp6tki,

- operacyjne - efektywne wykorzystanie zasobow firmy poprzez optymalizacje
procesow,

- finansowe - zapewnienie rzetelnosci sprawozdan finansowych,

- zgodnosci z prawem - zapewnienie dziatania zgodnie z wlasciwosciami przepisami
prawa i zasadami wewnetrznymi.

Zarzad jest organem zarzadzajacym ryzykiem w Spéice w ramach swojej operacyjnej
dziatalnodci, a kluczowy personel kierowniczy uczestniczy w procesie identyfikacji
ryzyka i zapobieganiu jego skutkom. Obszary ryzyka istotne dla Spétki sa wilasciwie
identyfikowane i dla zapewnienia realizacji celow strategicznych. Zarzad wspélnie z
kierownictwem na bieiagco dokonuje przegladu i aktualizacji czynnikéw ryzyka
towarzyszacych dziatalnosci firmy, ktére moga mie¢ wplyw na sytuacje finansowa oraz
rynkowa Spétki. Zidentyfikowane gtéwne czynniki ryzyka dotyczace Spétki sa stale
monitorowane w celu ustalenia czy ich identyfikacja i podjete srodki w celu
minimalizacji poszczegélnych obszaréw zagrozenia przebiega prawidiowo oraz czy
stosowane sg wilasciwe srodki i rozwigzania. Prowadzona jest okresowa kontrola zasad
zarzadzania ryzykiem i zgodnosci tego procesu z przyjetymi standardami, a takze stata
analiza zarzadzania ryzykiem pod katem mozliwosci usprawnien. W opinii Komitetu
Audytu dziatania Zarzadu s3 wifasciwe i stuzag wypracowaniu mechanizmoéw
eliminujacych lub minimalizujacych powstate ryzyka.
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3.2. INFORMACJA O PODSTAWOWYCH PRODUKTACH, TOWARACH ORAZ
USLUGACH SPOLKI

Generalne wykonawstwo obiektéw budowlanych w technologii modutowej

W okresie sprawozdawczym byt to rodzaj dziatalnosci, ktéry zapewnit Spétce najwyisze
przychody i wyniki finansowe. Opis tego segmentu dziatalnosci przedstawiono w
punkcie 1.3. niniejszego Sprawozdania.

Ptyta magnezytowa MgO Green

Klasyczna plyta magnezowa to ptyta warstwowa skiadajaca sie z rdzenia ze
sproszkowanego perlitu otoczonego po obu stronach siatkg z widkna szklanego i
warstwg magnezowa MgO lub magnezowo-cementowg czesto zbrojong (w sposéb
rozproszony) wiéknem celulozowym z dodatkiem innych pochodnych zwigzkéw
magnezowych takich jak np. chlorek magnezu — MgCl2 lub siarczany magnezu.

Panel SIP MgO Green

Panel SIP MgO Green (z ang. SIP — Structural Insulated Panel — izolacyjny panel
strukturalny) to materiat budowlany stosowany w konstrukcjach $cian, dachdw,
podidg, stropéw. Sktada sie z rdzenia styropianowego lub poliuretanu, styropianu
grafitowego lub pianki PUR o zwiekszonej wytrzymatosci oraz oktadzin z ptyt
magnezowych lub OSB, potaczonych przy uzyciu kleju poliuretanowego, co w efekcie
daje bardzo wytrzymaly i szczeiny materiat konstrukcyjny. Pierwsze paneie powstaty
juz w 1935 roku i od tego czasu ewoluowaty zaréwno poprzez zmiang rdzenia jak i
oktadzin. Sa powszechnym materiatem budowlanym w Ameryce Pétnocnej oraz
Wielkiej Brytanii i Irlandii. Firma Module Technologies S.A. jest liderem w produkcji
paneli SIP w Europie. Potwierdzaja to wykonane z Politechniky Gdariskg kompletne
badania dotyczace paneli SIP i ptyty magnezowej. Dodatkowo Spétka uzyskata aprobaty
krajowe i europejskie na panele i plyte magnezowg udzielone przez ITB. Rozwigzanie
Spoiki jest unikalne. Powstato wiele artykutéw naukowych i innych opracowar, Spétka
sprzedata swoje produkty do Skandynawii, Irlandii, Chorwacji itd. Ponadto w Afryce,
Ameryce Potudniowej, USA stosowane s3 podobne rozwigzania, ale nie doczekaty sie
stosownych badan i wejscia na globalne rynki. Panel MgO Green posiada wszystkie
niezbedne dopuszczenia i badania wytrzymatosciowe, aprobaty krajowe i europejskie.

Wykorzystywane s3 w budownictwie mieszkaniowym i komercyjnym. Stuig do
wykonywania wypetniert i konstrukeji écian zewnetrznych, pokryé dachéw, podidg,
stropéw, zgodnie z zatozeniami projektu konstrukcyjnego.

Zaletami panelu SIP MgO Green s3:

e Szybkos¢ realizacji — technologia MgO Green to nowoczesna metoda
wznoszenia obiektéw, obnizajaca koszty i ograniczajaca czas trwania procesu
budowlanego,

e Wydtuzony sezon budowlany — z uwagi na brak prac mokrych mozliwa jest
budowa w zimie,

e Wigcej powierzchni uzytkowej — cierisze $ciany i lepsze parametry cieplne
pozwalaja na uzyskanie do 10% wigcej powierzchni uzytkowej w stosunku do
tradycyjnych materiatéw,
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e Energooszczednosé — niisze koszty eksploatacji budynku o ok. 40% w stosunku
do budynku tradycyjnego,

® Bezpieczeristwo PPOZ — wieksze bezpieczefistwo PPOZ konstrukeji budynku w
poréwnaniu do tradycyjnej konstrukcji szkieletowe;j,

e Szczelno$¢ przegréd konstrukcji — istotny element w standardzie domoéw
energooszczednych i pasywnych majacy duzy wptyw na zuzycie energii,

e Zdrowy materiat konstrukcji — okfadzina $cian i konstrukcji z ptyt MgO Green
stanowi bariere dla powstawania plesni i grzybéw oraz zabezpiecza przed
gniciem i wilgocig,

e Nizsze koszty inwestycji — krotszy czas realizacji, brak strat materiatowych na
budowie,

e Certyfikacja materiatéw — badania ITB, atesty PZH, badania ogniowe.

Pultruzja

Spétka posiada technologie i park maszynowy do produkgji profili konstrukcyjnych z
kompozytéw poliestrowo-szklanych (zywice poliestrowe zbrojone wtéknem szklanym)
w technologii przeciggania inaczej zwanej pultruzja. Wykazuja one catkowita
odpornos¢ na korozje i czynniki chemiczne, co pozwala stosowaé je w najbardziej
zagrozonych $rodowiskach, takich jak przemyst okretowy, wydobywczy, chemiczny,
rafinerie, oczyszczalnie $ciekéw, platformy wiertnicze, budownictwo, rolnictwo,
przetwdrstwo zywnosci, zaktady uzdatniania wody, przemyst energetyczny, przemyst
lotniczy, kosmiczny itd. W zaleznosci od potrzeb stosowane s3 rézne rodzaje 2ywic oraz
cata game réznych widkien na przyktad: kevlar, bazalt, wegiel.

Module Technologies S.A. wspoéfpracuje z kilkoma osrodkami naukowymi, a takie z
producentami, ktérzy stosujy w swoich wyrobach ksztattowniki z pultruzji. Spétka
wspolnie m. in. z Politechniky Czestochowska, opracowata ciekawy program badawczy
zwigzany z wdrozeniem technologii i produktu, jak réwniez poddata swoje produkty
badaniom w Instytucie Techniki Budowlanej. Na $wiecie profile kompozytowe
wykonywane metodg pultruzji s3 powszechnie stosowane, poniewaz sprawdzajg sie
lepiej nii stal. Daje to ogromne szanse na rozwdj rynku dla tego typu wyrobéw.

Proces przeciggania, nazywany tei od angielskiej nazwy tej metody produkcji metoda
pultruzji, stuzy do zautomatyzowanej produkcji elementéw konstrukcyjnych m.in.
pretow, rur i ksztattownikéw o statym przekroju poprzecznym. Diugo$é otrzymanych ta
metod elementéw jest jedynie ograniczona wielkoscia hali produkcyjnej. Do zbrojenia
zywicy wykorzystywane s widkna szklane skfadajace sie z wigzki wielu réwnolegtych,
nawinigtych na szpule wtdkien (tzw. ciagly roving). Tasmy z rovingiem rozwijane s3 ze
szpul i przepuszczane przez wanne wypelniong Zywicg termoutwardzalna,
impregnujgcg widkna. Nasycone Zywica tasmy rovingu przeciggane sa przez ukiad,
ktory nadaje produkowanemu elementowi wstepny ksztatt. Nastepnie wprowadzane
do stalowej rozgrzanej matrycy i tu wtaénie dokonuje sie proces usieciowienia.

Spétka produkuje profile konstrukcyjne o wymiarach typowych profil stalowych. W
asortymencie znajduja sie:

e Rury

e Ceowniki
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e Katowniki
e Dwuteowniki

Oktadzina typu GRID-ALWA

Okfadzina typu GRID-ALWA stwarza mozliwos¢ zmiany stosowanych technologii opinki
stropu i ociosu, a jej innowacyjne zastosowanie pozwala na zmniejszenie kosztéw. Jest
fatwa w aplikacji i zwieksza bezpieczenstwo prowadzonych prac. Przeznaczona jest do
stosowania miedzy innymi w podziemnych zaktadach wydobywajacych wegiel
kamienny; w kopalniach rudy miedzi, cynku i ofowiu; zabezpieczania skarp, zboczy i
wykopodw oraz w budownictwie.

Oktadzina wykonana jest z dtugich wtdkien poliestrowych o duizym wspétczynniku
sprezystosci i wytrzymatosci, ktére s3 materialem antystatycznym oraz niepalnym.
Ponadto produkt ten wykazuje odpornos¢ na dziatanie zasad, kwasdw i innych
substancji chemicznych. Jest lekki {1kg na 1m2), antykorozyjny (wydtuzona zywotnosé
produktu) i o duzej wytrzymatosci na rozcigganie.

Pionowe i poprzeczne punkty przeciecia widkien poliestrowych tworzg siatke o
rownych kwadratach i mocnych weztach, ktére pozwalajg na wykorzystanie w petni ich
mechanicznych wtasnosci. Zastosowanie innowacyjnej technologii w znacznym stopniu
usprawni wykonanie opinki w wyrobiskach przodkowych, pozwoli w fatwy sposéb
dopasowac oktadzine do obrysu wyrobiska zwiekszajac bezpieczeristwo wykonywanych
robét. Produkt jest prosty w konstrukcji i bezpieczny w stosowaniu.

Innowacyjng oktadzine typu GRID-ALWA mozina uzywac¢ w wyrobiskach goérniczych w
kopalniach wegla kamiennego, rud miedzi, cynku i ofowiu dla zabezpieczania skarp,
zboczy i wykopéw oraz w budownictwie. W przypadku zastosowania oktadziny w
wyrobiskach gérniczych w zaleznosci od warunkéw gérniczo-geologicznych nalezy
oddzielnie opracowaé szczegdétowa technologie jej zastosowania. Oktadzine mozna
stosowaé¢ w wyrobiskach gorniczych w polach metanowych i niemetanowych, w
wyrobiskach zaliczanych do klasy A i B niebezpieczeristwa wybuchu pytu weglowego,
przy wystepowaniu zagrozenia wodnego jak réwniez w poktadach ze sktonnoscig do
samozapalania.

3.3. RYNKI ZBYTU ORAZ ZRODEA ZAOPATRZENIA W TOWARY 1 USLUGI

Gtéwnymi odbiorcami Spétki w roku 2018 byty nastepujace podmioty:
- Bastion Modulbau EBA 51 GmbH & Co. KG, Schonefeld — kontrakt na realizacje
kompleksu mieszkaniowego w Berlinie,
- Ulima Ratio Heerlen GmbH Co&KG, Herlen — kontrakt na realizacje kompleksu
mieszkalno-ustugowego w Heerlen,
- RIM sp. z 0.0. sk.k. — kontrakt na realizacje aparthotelu DuoVita Smart Apartmnts
w Wisle
W 2018 roku gtéwnymi dostawcami materiatéw i ustug budowlanych dla Spétki nadal
byty nastepujace firmy:

e Sigma Power Sp. z 0.0. z siedzibg w Pszczynie — producent modutéw na
potrzeby realizacji kontraktu w Berlinie,
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e Wilanda Technik GmbH — montaz modutéw na placu budowy, prace budowlane

e SIG sp. z 0.0, 3W Dystrybucja Budowlana SA - dostawcy materiatéw
budowlanych

3.4. ZNACZACE ZDARZENIA W DZIALALNOSCI SPOLKI

Na wyniki 2018 roku (przychody, koszty i wynik finansowy) najwazniejszy wptyw miaty
nastepujgce zdarzenia i czynniki:

1. Prowadzenie robét budowlanych na terenie Niemiec i prac przygotowawczych
do realizacji kontraktu design and build w Holandii

2. Wystapienie szkody budowlanej w Berlinie

3. Ponoszenie kosztéw stalych pomimo nie osiggniecia petnych zdolnosci
produkcyjnych w zaktadach spétki.

4. Ponoszenie kosztow finansowych z tytutu korzystania z kapitatu obcego, w
szczegolnosci obligacji i pozyczek inwestycyjnych.

3.4.1. ISTOTNE DOKONANIA SPOtKI W RAMACH DZIALALNOSCI
INWESTYCYINE)

W zwiazku z pozyskiwaniem kontraktéw na realizacje budynkéw mieszkalnych oraz
ustugowych w formie generalnego wykonawstwa, kluczowym dla rozwoju spétki stato
sie zwielokrotnienie mocy w zakresie kompleksowego projektowania oraz obstugi
dokumentacyjnej prowadzonych inwestycji. Spétka potozyta znaczny nacisk na rozwdéj
dziatu projektowego, zwiekszajac zaréwno liczbe etatéw jak i kompetencje zespotu
projektantéw. Celem spatki jest kompleksowa obstuga realizowanych kontraktéw oraz
w przysziosci Swiadczenie ustug projektowych firmom zewnetrznym.

3.4.2. ISTOTNE DOKONANIA SPOLKI W RAMACH DZIAtALNOSCI FINANSOWE)

Spotka przeprowadzita 1 emisje obligacji — seria G na kwoty przedstawione w tabeli
ponizej:

Seria Wartosc¢ emisiji Termin wykupu Oprocentowanie w
(zobowiazania) skali roku
G 3 065 000,00 2020-01-22 8%
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3.4.3. ISTOTNE ZDARZENIA OPISANE W RAPORTACH BIEZACYCH

Wazniejsze zdarzenia w dziatalnosci Spétki w 2018 roku oraz do dnia publikacji
niniejszego sprawozdania zostaty opisane w raportach biezacych.

Raporty EBI dostepne sg na stronie internetowej Spotki
http://moduletechnologies.com/relacje-inwestorskie/raporty/ebi-biezace/#

a ich spis przedstawiono ponizej w kolejnosci od ostatniej do pierwszej w roku 2018:

18/2019 — Uchwata dotvczaca emisiji obligacii imiennych serii |
17/2019 — Przydziat obligacji imiennych serii H

16/2019 - Zmiana terminu publikaciji raportu rocznego za 2018 rok
15/2019 — Wyptata odsetek od obligacii

14/2019 —~ Wypiata odsetek od obligaciji

13/2019 — Wyptata odsetek od obligacii

12/2019 ~ Uchwata dotyczaca emisji obligacii imiennych serii H
11/2019 — Wyptata odsetek od obligacii
10/2019 — Wyptata odsetek od obligacii
9/2019 - Wyptata odsetek od obligacii
7/2019 - Uzupetnienie do raportu bie?acego nr 6/2019 — Powotanie czionkéw Rady
Nadzorczej
6/2019— Powotanie cztonkdw Rady Nadzorczej
5/2019 — Uchwaty podiete podczas NWZ 31.01.2019 r.
4/2019 — Wyptata odsetek od obligacii
3/2019 - Harmonogram publikowania raportéw okresowych w 2019 roku
2/2019 — Wyptata odsetek od obligacii

1/2019 — Wyptata odsetek od obligacii

45/2018 — Ogtoszenie o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na 31.01.2019 r.
44/2018 - Uzupeinienie do raportu biezacego nr 43/2018 — Powolanie czlonka Rady Nadzorczej
43/2018 — Powotanie cztonka Rady Nadzorczej

42/2018 —~ Odwotanie czlonka Rady Nadzorczej

41/2018 — Wyptata odsetek od obligacii

40/2018 — Wyptata odsetek od obligacii

39/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

37/2018 — Wyptata odsetek od obligacii

36/2018 — Rejestracja przez sad zmiany Statutu

35/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

34/2018 — Wyplata odsetek od obligacii

33/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

32/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

31/2018 — Wyptata odsetek od obligacii

29/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

28/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

27/2018 = Uzupetnienie do raportu biezacego nr 25 2018 — Powotanie cztonka Rady Nadzorczej
26/2018 — Uchwaly podiete podczas ZWZ 21.06.2018 r.

25/2018 - Powotanie cztonka Rady Nadzorczej

24/2018 — Rezygnacia cztonka Rady Nadzorczej

23/2018 - Wyptata odsetek od obligacii

22/2018 — Wyptata odsetek od obligacji

21/2018 — Ogtoszenie o zwotaniu Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia na dzier 21 czerwca

2018 r.
e  20/2018 — Rejestracja przez sad zmiany wysokoSci kapitatu zakladowego oraz zmiany Statutu
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19/2018 — Wyptata odsetek od obligacji
17/2018 — Zakoriczenie subskrypcii akeiji na okaziciela serii K
15/2018 — Wyptata odsetek od obligacii
14/2018 — Zatwierdzenie aneksu nr 2 do Prospektu Emisvinego przez Komisje Nadzoru
Finansowego
13/2018 — Rejestracja przez sad zmiany Statutu
12/2018 — Wyptata odsetek od obligacii
11/2018 — Zatwierdzenie aneksu nr 1 do Prospektu Emisyinego przez Komisie Nadzoru
Finansowego
10/2018 — Zatwierdzenie Prospektu Emisyinego przez Komisje Nadzoru Finansowego
9/2018 - Wyptata odsetek od obligacii
8/2018 — Rejestracja przez sad zmiany wysokosci kapitatu zakladowego
7/2018 — Wyplata odsetek od obligacii
5/2018 — Ustanowienie zabezpieczer obligacii serii G
4/2018 — Przydziat obligacji imiennych serii G
3/2018 — Harmonogram publikowania raportéw okresowych w 2018 roku
2/2018 — Zakoriczenie subskrypciji akeji na okaziciela serii J
1/2018 — Wyptata odsetek od obligacii

Raporty ESPI dostepne s3 na stronie internetowe;j Spotki

moduletechnologies.com/relacje-inwestorskie/raporty/espi/#

a ich spis przedstawiono ponizej w kolejnosci od ostatniej do pierwszej w roku 2018:

¢ & o o [ ]  © o © ® 2 o @& o o

4/2019 — Przydziat obligacii imiennych serii H
3/2019 — Informacja w sprawie wykupu obligacii imiennych serii A
2/2019 - Lista Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na NWZ 31.01.2019 r.

24/2018 - Ogfoszenie o zwotaniu Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia na 31 stycznia 2019

r.
23/2018 — Umowa o generalna realizacje inwestyciji

22/2018 - List intencyiny

21/2018 — Ziozenie wniosku o wprowadzenie akgji serii K na rynek NewConnect
20/2018 - Porozumienie — projekt inwestycyiny w Berlinie

19/2018 - Lista Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% gloséw na ZWZ 21.06.2018 r.
17/2018 — Zawiadomienie o zmianie udziatu w ogélnej liczbie gloséw

16/2018 - Transakqe zreallzowane przez osobe geinlgcg obOWIazkl zarzadcze

14/2018 Zawiadomienie o zmianie udziatlu w ogélnej liczbie gloséw
13/2018 - Ziozenie wniosku ¢ wyznaczenie pierwszego dnia notowania akciji serii E, F, G, H oraz
I na rynku NewConnect

12/2018 — Ogloszenie o zwotaniu Zwyczainego Walnego Zgromadzenia na dzier 21 czerwca

2018 r.
11/2018 — Przydziat akcii serii K
10/2018 — Zatwierdzenie aneksu nr 2 do Prospektu Emisvinego przez Komisje Nadzoru
Finansowego
9/2018 — Notowanie Praw Poboru w alternatywnym systemie obrotu

8/2018 — Zakoticzenie negocjacji — inwestycja w Berlinie
7/2018 —~ Wprowadzenie do alternatywnego systemu obrotu praw poboru akciji serii K Spotki

6/2018 — Zatwierdzenie aneksu nr 1 do Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru
Finansowego

5/2018 ~ Zakoriczenie negocjaciji — inwestycija w Lipsku

4/2018 — Zatwierdzenie Prospektu Emisyjnego przez Komisje Nadzoru Finansowego

3/2018 — Zakoriczenie negocjacji — inwestycia w Essen
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o 2/2018 — Ustanowienie zabezpieczeri obligacii serii G
o 1/2018 — Przydziat obligacji imiennych serii G

3.4.4. OFERTA PUBLICZNA

W 2018 roku nie przeprowadzono oferty publicznej.

3.4.5. ISTOTNE NIEPOWODZENIA W BIEZACYM ROKU
Nie wystapity.

3.5. INFORMACIE O POWIAZANIACH ORGANIZACYJNYCH | KAPITALtOWYCH
SPOLKI

Spotka nie tworzy Grupy Kapitatowej. Organami statutowymi Spétki s3: Walne
Zgromadzenie Akcjonariuszy, Rada Nadzorcza, Zarzad.

Strukture organizacyjng tworzg samodzielne stanowiska pracy i komérki funkcjonalne,
uwidocznione w Schemacie Organizacyjnym Spétki, stanowigcym integralng czes¢
Regulaminu Organizacyjnego Spétki, w ktérym s3g szczegétowo okreélone zadania dla
kazdej jednostki organizacyjne;j.

Obecnie Zarzad jest trzyosobowy — Prezes Zarzadu, Wiceprezes i Cztonek Zarzadu.

Woaobec Spotki nie wystepuja spotki zalezne.

3.6. TRANSAKCIE Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, NA WARUNKACH INNYCH
NIZ RYNKOWE

W 2018 roku nie zawierano transakcji z podmiotami powigzanymi, ktérych warunki
odbiegatyby od standardéw rynkowych.

3.7. INFORMACIE O KREDYTACH, POZYCZKACH, PORECZENIACH |
GWARANCIACH

3.7.1. UDZIELONE PRZEZ SPOLKE POZYCZKI, PORECZENIA | GWARANCIE

Nie wystapity.

3.7.2. ZACIAGNIETE | WYPOWIEDZIANE KREDYTY | POZYCZKI, UZYSKANE
PORECZENIA | GWARANCIE

Informacja jest przedstawiona w nocie 12 sprawozdania finansowego.

3.8. OPIS WYKORZYSTANIA PRZEZ EMITENTA WPLYWOW Z EMISJI
W okresie sprawozdawczym przeprowadzono publiczng emisje akcji serii K. Otrzymana
kwota w wysokosci 10 min zt zostata przeznaczona na sptate zobowigzan z tytutu

pozyczek, wptate kaucji na zabezpieczenie realizacji budowy w Berlinie, oraz sptate
biezacych zobowigzan.
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3.9. OBJASNIENIA ROZINIC POMIEDZY WYNIKAMI FINANSOWYMI
WYKAZANYMI W RAPORCIE ROCZNYM A WCZESNIE) PUBLIKOWANYMI
PROGNOZAM! WYNIKOW

Spétka nie publikowata prognoz wynikéw na rok 2018.

3.10. OCENA DOTYCZACA ZARZADZANIA ZASOBAM! FINANSOWYMI ORAZ
OKRESLENIE EWENTUALNYCH ZAGROZEN | DZIAtAN, JAKIE EMITENT
PODJAL LUB ZAMIERZA PODJAC W CELU PRZECIWDZIALANIA TYM
ZAGROZENIOM

W ocenie Zarzadu Spétki zarzadzanie zasobami finansowymi prowadzone jest w taki
sposadb, aby zapewni¢ biezgca i przyszta ptynnosé finansowa Spétki.

3.11. OCENA MOZLIWOSCI REALIZACJI ZAMIERZEN INWESTYCYJNYCH

Spotka nie prowadzi istotnych dziatari inwestycyjnych. Dziatania inwestycyjne zostaty
zakoniczone w poprzednim okresie sprawozdawczym.

3.12. OCENA CZYNNIKOW | NIETYPOWYCH ZDARZEN MAJACYCH WPLYW NA
WYNIK Z DZIALALNOSC! ZA ROK OBROTOWY

Czynniki, ktére w najwiekszym stopniu wptynely na wyniki z dziatalnosci w roku
obrotowym to:

1. Czedciowe rozliczenie  kontraktow  diugoterminowych  (budownictwo
modutowe)

2. lIstotne koszty finansowe — odsetki — zwigzane z obstuga zadtuzenia

3. Brak w sprawozdaniu na 31 grudnia 2018 roku aktywa na podatek odroczony
od strat podatkowych w zwigzku z brakiem mozliwoéci rozliczenia strat w
najblizszej przysztosci z uwagi na powstanie podatkowego zaktadu w Niemczech

3.13. CHARAKTERYSTYKA ZEWNETRZNYCH | WEWNETRZNYCH CZYNNIKOW
ISTOTNYCH DLA ROZWOJU EMITENTA ORAZ OPIS PERSPEKTYW ROZWOJU
DZIALALNOSCI SPOLKI

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju Spoétki czynniki zewnetrzne to:

- ogolna sytuacja ekonomiczna i sita nabywcza gospodarstw domowych;

- sytuacja w sektorze bankowym i zwigzana z tym dostepnos¢ kredytéw;

- kursy wymiany walut (gtéwnie EURO);

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych
latach;

- poziom cen produktdw i ustug budowlanych wptywajacy na wysokosé kosztow
bezposrednich realizowanych kontraktéw;
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- poziom stép procentowych, ktéry wplywa na poziom aktywnoéci gospodarczej oraz
koszt kapitatu;
- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Czynniki wewnetrzne.
Efekty finansowe Spétki w najblizszych latach beda w duzej mierze wynikaé z:

1. Rozliczenia rozpoczetych kontraktéw dtugoterminowych — kontraktu w Berlinie,
kontraktu w Wisle oraz w Holandii;

2. Pozyskania nowych kontraktéw poza granicami kraju w segmencie
budownictwa modutowego;

3. Przeprowadzenia kolejnych emisji obligacji w celu wykupu obligacji starych
emisji;

4. Mozliwosci sprzedazy majatku trwatego.

3.14. ZMIANY W PODSTAWOWYCH ZASADACH ZARZADZANIA SPOLKA

Nie wystapity zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania Spétka.
3.15. WSZELKIE UMOWY ZAWARTE MIEDZY SPOLKA A OSOBAMI
ZARZADZAJACYMI, PRZEWIDUJACE REKOMPENSATE W PRZYPADKU ICH
REZYGNAC) LUB ZWOLNIENIA Z ZAJMOWANEGO STANOWISKA BEZ

WAZNEJ PRZYCZYNY LUB GDY ICH ODWOLANIE LUB ZWOLNIENIE
NASTEPUJE Z POWODU POLACZENIA SPOLKI PRZEZ PRZEJECIE

W roku 2018 nie zawarto takich umow.

3.16. WYNAGRODZENIA | NAGRODY NALEZNE OSOBOM ZARZADZAJACYM |
NADZORUJACYM ZA 2017 ROK

Informacje o wynagrodzeniach Cztonkéw Zarzadu przedstawiono w nocie 40
sprawozdania finansowego.

3.17. INFORMACIE O UMOWACH, W WYNIKU KTORYCH MOGA W PRZYSZ+OSCI
NASTAPIC ZMIANY W PROPORCIACH POSIADANYCH AKCJ! PRZEZ
DOTYCHCZASOWYCH AKCIONARIUSZY

Spotka nie posiada informacji o takich umowach.
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3.18. WSKAZANIE POSIADACZY WSZELKICH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH,
KTORE DAJA SPECJALNE UPRAWNIENIA KONTROLNE W STOSUNKU DO
SPOLKI

Statut Spétki przyznaje Akcjonariuszom:

1. Leszkowi Surowcowi osobiste uprawnienie do powolywania i odwotywania 1
(jednego) cztonka Zarzadu. Pozostatych cztonkéw Zarzadu powotuje i odwotuje
Rada Nadzorcza.

2. PFR Ventures sp. z 0.0. (KRS 0000533101) osobiste uprawnienie do:

- powolywania i odwolywania jednego czlonka Rady Nadzorczej — tak dtugo, jak
posiadac¢ bedzie co najmniej 10% akcji w kapitale zaktadowym Spétki lub jak dtugo jest
pozyczkodawca Spotki,

- powotywania i odwolywania dwéch cztonkéw Rady Nadzorczej — tak diugo jak
posiadac bedzie co najmniej 20% akcji w kapitale zaktadowym Spétki.

Niezaleznie od powyiszych uprawnieni, PFR Ventures sp. z 0.0. przystugiwaé bedzie
osobiste uprawnienie do powofania i odwotania kolejnego (trzeciego cztonka Rady
Nadzorczej, w przypadku gdy Rada Nadzorcza dwukrotnie nie zatwierdzi planu
naprawczego Spotki; powotanie kolejnego czionka Rady Nadzorczej nastgpi na
niezalezng 12 miesieczng kadencje; w przypadku odwotania tak powotanego Cztonka
Rady Nadzorczej, kolejno powotany cztonek Rady Nadzorczej moze jedynie dokoriczyé
te kadencje.-

3.19. INFORMACIE O SYSTEMIE KONTROLI PROGRAMOW  AKCI
PRACOWNICZYCH

W Spétce nie zostat utworzony system kontroli programéw akcji pracowniczych.

3.20. WSKAZANIE OGRANICZEN DOTYCZACYCH PRZENOSZENIA PRAWA
WEASNOSCI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH P.A. NOVA S.A. ORAZ
WSZELKICH OGRANICZEN W ZAKRESIE WYKONYWANIA PRAWA GLOSU
PRZYPADAJACYCH NA AKCJE MODULE TECHNOLOGIES SA

Na dzien sprawozdawczy oraz na dzieh sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie
obowigzuja iadne umowy zakazu sprzedazy akcji typu ,lock-up”. Brak jest
jakichkolwiek ograniczeri w zakresie wykonywania praw glosu przypadajacych na akcje
Spotki

3.21. INFORMACIE O PODMIOCIE UPRAWNIONYM DO BADANIA
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Badanie informacji finansowych za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 przeprowadzita:

Nazwa (firma): ECDDP Audyt sp. z 0.0.
Siedziba: Krakéw
Adres: ul. Zielony Most, 31-351 Krakéw
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Telefon: +48 12 622 86 00
Telefaks: +48 12 622 86 66
Nr KRS 0000317189

Podstawa uprawnien: wpis na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
finansowych pod nr 3769.

W imieniu ECDDP Audyt Sp. z 0.0. badanie sprawozdan finansowych:
- za okres od 01.01.2018 do 31.12.2018 przeprowadzita pani Iwona Ptotecka —
biegly rewident nr 13403.
Informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego przedstawiono w nocie 39 sprawozdania finansowego.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu:

Data Imie i nazwisko Funkcja Podpis

29 maja 2018 Mirostaw Pasieka Prezes Zarzadu /Z/ M
Vi / <7
1 4 /
29 maja 2019 Leszek Surowiec Wiceprezes Zarzadu / L

29 maja 2019 Daniel Pihan Czionek Zarzadu %*—
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